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BROWNFIELDS

Praha
Brownfield neni prazdné misto, transformace tGzemi
ale dalsi kapitola mésta. zkusenost investora
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Co se rozumi brownfieldem

Uzemi nebo nemovitost, jejichZ pavodni vyuZiti zaniklo nebo je vyrazné omezené a jejich nové vyuziti vyzaduje komplexni pFipravu.

PlUvodni funkce Soucasny stav Moznost transformace

Nevyuziti nebo podvyuziti, technické Ci Nové vyuziti zalozené na poloze,
ekologické zatizeni a komplikované infrastrukture, okolni méstské strukture a
majetkové vztahy. dlouhodobé poptavce.

Obvykle pramyslové, energetické, dopravni,
vojenské nebo jiné provozni arealy.
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VYZNAM

Pro¢ ma regenerace brownfieldu smysl

Vyuziti zastavéného uzemi Obnova meéstské struktury
Omezuje potiebu rozvoje na dosud nezastavénych plochach. Umoznuje doplnit uli¢ni sit, vefejny prostor a propojeni s okolim.
Ekonomicka aktivace Nové funkce

V zévislosti na lokalité mize doplnit bydleni, praci, sluzby a ob¢anskou

Vraci nevyuzivany majetek do ekonomického a spolec¢enského zivota.
vybavenost.




EP Real Estate

PRAHA

Brownfieldy v Praze

Jednotlivé lokality se vyrazné lisi velikosti, historii, vlastnictvim i pfipravenosti k nové vystavbé.

01 Poloh . . . .
otoha Casto uvnitf mésta nebo v kontaktu se stabilizovanou zastavbou.
02 Doprava a sité Vyhodou mUze byt existujici dopravni a technicka infrastruktura, zarover vsak muze jit o
zdroj bariér.
03 Komplexita Rozvoj obvykle vyZzaduje koordinaci vlastnikd, verejné infrastruktury a povolovacich

procesU.



PRISTUP

Co je nutné pri transformaci resit

Uzemni planovani

Budouci funkce, kapacita, vySkové a
prostorové usporadani.

Ekologicka zatéez

Prizkumy, rozsah sanaci a jejich vliv na
etapizacii ekonomiku projektu.

Majetkové vztahy

Vlastnictvi pozemkdl, vécna prava a
koordinace dotc¢enych subjekta.

Verejna vybavenost

Skoly, vefejny prostor, zeleri a dalsi potieby
vznikajici méstské struktury.
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Technicka infrastruktura

Kapacity siti, pfelozky, dopravni napojeni a
navaznost investic.

Etapizace

Postupné uvolfiovani uzemi, provazani
staveb a zachovani funkénosti okoli.



POSTUP

Od stavajiciho arealu k novému vyuziti

Analyza uzemi

historie, limity, vlastnictvi

Koncepce

funkce, urbanismus, verejny
prostor

Dohoda a povoleni

meésto, spravci siti, dotéené
organy
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Realizace po
etapach

sanace, infrastruktura,
vystavba
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KONTEXT

~ e

Bubny-Zatory jako Sirsi transformacni oblast

ROZSAH EP REAL ESTATE
SIRSi UZEMI

Bubny-Zatory Mensi cast Zator

e areal byvalé Prazskeé teplarenské

Rozsahlé transformacni uzemi s vice vlastniky, ’ ) L _
® Uzemi Spolecného podniku

zameéry a verejnymi investicemi.
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URBANISTICKA VIZE

Bubny-Zatory: nové mesto mezi dvéma akcenty

Rozsahly brownfield se ma proménit v plnohodnotnou méstskou ¢tvrt propojujici Letnou a HoleSovice.

KONTEXT

SirSi transformacni uzemi
Bubny-Zatory tvofi rozsahlé uzemi mezi Letnou,

HoleSovicemi a Vltavou. Rozvoj zahrnuje vice
vlastnik(, zamér( a vefejnych investic.

Dva urbanistické akcenty

Jizni branu vymezuje Vltavska filharmonie. Severni
pol tvofi vyskové budovy v ¢asti Zator.

Mezi nimi vznika nova méstska struktura.
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JIZNi BRANA

Vlitavska filharmonie

Kulturni dominanta pfi nabfezi a jizni vstup do transformacniho uzemi.

JIZNi AKCENT

Brana od Vltavy

s

Vltavska filharmonie vytvari vyrazny
verejny a kulturni bod pfi nabrezi a
predstavuje hlavni vstup do nové Ctvrti od
historického centra mésta.

Verejna stavba urcuje jizni pol celé
urbanistické kompozice.
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SEVERNIi AKCENT

Severni dominanty v casti Zator

VySkové budovy vymezuji severni pél nové Etvrti a orientaéni bod v SirSim dzemi.

SEVERNIi AKCENT

Méstska dominanta

Vyskova kompozice v ¢asti Zator doplnuje
mestskou strukturu, vytvari druhy vyrazny
pol a posiluje Citelnost uzemi.

Mezi severnim a jiznim akcentem vznika
nova méstska osa.
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IDENTITA MIiSTA

Historie jako soucast budoucnosti

Kfizikova elektrarna neni jen pfipominkou primyslové
minulosti. M(zZe se stat pfirozenym nositelem identity a

v Ve v or

Smyslem neni vytvofit muzeum primyslového
dédictvi, ale zachovat to, co dava mistu
charakter, a doplnit to novymi funkcemi,
vefejnym prostorem a kazdodennim zivotem.

ZACHOVAT IDENTITU DOPLNIT NOVY ZIVOT
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Kfizikova elektrarna jako soucast nové meéstskeé Ctvrti
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ROLE INVESTORA

Co muze soukromy investor ovlivnit

Kvalitu navrhu Koordinaci Dlouhodobou hodnotu
Volbou tymu, zadanim a kontrolou V¢asnym feSenim siti, dopravy, sanaci a Vyvazenim ekonomiky projektu, budouciho
urbanistické i architektonické kvality. navaznosti jednotlivych etap. provozu a pfrispévku k okolnimu meéstu.

Transformace brownfieldu je dlouhodoby proces, ve kterém se rozhodnuti z pripravy promitaji do vysledné kvality
uzemi.



VIZE

ry

dentitu mista

tavba doplnuje i

avys

Kombinace vyraznych méstskych objekt(, pracovnich mist a dobré dostupnosti.
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SmisSena méstska struktura

Vyskova dominanta a méstsky prostor



VIZE

Aktivni parter a kazdodenni zivot

Obchody, sluzby, gastronomie a verejny prostor v riznych ¢astech tzemi.

Trznice a gastronomické vyuziti Obchodni parter podél verejného prostoru Namésti jako centrum nové ctvrti
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DEKUJI ZA POZORNOST
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